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8§ 1 Zulassige Nutzungen im Gewerbegebiet, GE, § 8 BauNVO

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
Das Gewerbegebiet (GE) dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben.

1.1 Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, auf3er den unter 1.3 aufgeftihrten Betrieben,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,
- Anlagen flr sportliche Zwecke.

1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Von den Gewerbebetriecben aller Art sind im  Gewerbegebiet
Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zuldssig, sofern sie in einem raumlich-
funktionalen Zusammenhang zu einem Produktions- oder sonstigen
Gewerbebetrieb stehen und dem jeweiligen Betrieb wie folgt untergeordnet sind:
Die Verkaufsflache nimmt nicht mehr als 10% der Geschossflache des Betriebs
ein und ist nicht mehr als 100 m2 grof3 ((sog. Annexhandel).

1.3 Nicht zul&ssig sind:

- Selbstandige Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie,

- Gewerbebetriebe und Anlagen, die der Ablagerung von Abfallen und zur
Behandlung und Lagerung von Schrott oder Autowracks dienen,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten,

- Bordelle und bordellartig betriebene Gewerbebetriebe,

- Spielhallen und ahnliche Unternehmen im Sinne des 8§ 33i Gewerbeordnung,
sowie Schank- und Speisewirtschaften, in denen mehr als drei Spielgeréte
aufgestellt oder andere Spiele mit Gewinnmdglichkeiten im Sinne des § 33d
Gewerbeordnung veranstaltet werden, gleichgiiltig, ob in einem oder
verschiedenen Raumen.

8 2 Regelungen fur den Oberflachenwasserabfluss

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser ist zu verwenden oder ist oOrtlich zu
versickern. Ein detailliertes Konzept ist im Rahmen konkreter Bauantragsverfahren
darzulegen.

§ 3 Pflanzungen, 8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB
3.1 Innerhalb des 8 m breiten Pflanzstreifens ist eine flinfreihige Bepflanzung gem.
Pflanzliste mit Baumen und Heistern / Strauchern vorzunehmen (keine Obstgehdlze).

3.2 Der Abstand zwischen den Reihen betragt 1 bis 1,50 m, in den Reihen 1,25 bis 1,50 m.
Die einzelnen Gehdlzarten sind in Gruppen zu je 5-7 Stck. zu pflanzen. 40% der Gehdlze
sind als Heister der Pflanzgrof3e 100-125 cm zu pflanzen, ansonsten sind Straucher 70-100
cm (Forstware) zu pflanzen. Alle 10 m ist ein Hochstamm zu setzen.
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3.4 Die Uberwachung der PflanzmaRnahmen erfolgt durch die Gemeinde Lindwedel. Auf
Grundlage von 8§ 178 BauGB kann die Gemeinde Lindwedel den Eigentiimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstick innerhalb der gesetzten Frist entsprechend der Festsetzungen
des Bebauungsplanes zu bepflanzen.

3.5 Die Pflanzflachen sind gegen Verbiss mit einem Wildschutzzaun (H6he mind. 1,60 m) zu
sichern und dieser ist frlhestens nach 5 Jahren zuriickzubauen. Eine dauerhafte
Einz&unung des Gewerbegebietes ist nur auf der zum Gewerbegebiet liegenden Seite der
Pflanzflachen zulassig.

3.6 Die Fertigstellung der Pflanzungen hat spéatestens 1 Jahr nach Baubeginn durch den
Vorhabentrager zu erfolgen.

3.7 Die gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB und gesicherten Hecken- und Gehélzbestande sind
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

3.8 Pflanzliste

Baume: Hochstdmme (Baume 1. und 2 Ordnung)

Tilia cordata (Winterlinde) Acer campestre (Feldahorn)
Quercus robur (Stieleiche) Quercus petraea (Traubeneiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Hochstamme (Baume 3. Ordnung)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Malus syvestris (Holzapfel)

Salix caprea (Salweide)

Straucher / Heister

Rhamnus frangula (Faulbaum) Corylus avellana (Hasel)
Crataegus sp. (Weil3dorn) Acer campestre (Feldahorn)
Prunus spinosa (Schlehe) Prunus avium (Waldkirsche)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Rosa canina (Hundsrose)

Hecke

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)

Obstbdume (Hochstdmme):
Apfel

Kruigers Dickstiel

Danziger Kantapfel
Kasseler Renette
Adersleber Calvill

Sulinger Grinling

Birnen

Bosc’s Flaschenbirne
Gellerts Butterbirne
Gute Luise

Ko6stliche von Charneux

Kirschen / Pflaumen
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Dolleseppler
Brennkirsche
Frihzwetschge

8 4 Eingriffsvermeidung, besondere Malinahmen des Artenschutzes, 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

4.1 Bauzeitenregelung

Um Beeintrdchtigungen von Brutvogeln zu vermeiden, ist die Baufeldfreirdumung
grundsatzlich nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und Ende Februar 28./29.02.
(aulerhalb der Vogelbrutzeit) zulassig.

4.2 Eingriffsminderung

Zur Reduzierung von Lichtimmissionen sind im Plangebiet nur Lampen mit gerichtetem Licht
zu verwenden, die die beleuchteten Flachen so anstrahlen, dass der obere Halbraum
moglichst gering ausgeleuchtet wird. Das Lichtspektrum muss arm an ultravioletter Strahlung
sein (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, Natriumdampfhochdrucklampen (SE/St-
Lampen), LED-Leuchten).

8§ 5 Kompensation, 8 9 (1) Nr. 15 und 25 a BauGB: Durchfiihrung, Zuordnung,
Uberwachung
Zur Entwurfsfassung.

8 6 Immissionsschutz
Zur Entwurfsfassung.

ALLGEMEINE HINWEISE

l.

Bei Bekannt werden von Anzeichen einer moglichen schédlichen Bodenverunreinigung ist
die Untere Bodenschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis, unverziiglich einzuschalten. Dies
kénnen z.B. Vergrabungen (Hausmdull, Bauschutt etc.) oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens sein (Verfarbungen, Geruch etc.).

I.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans, besteht die Mdoglichkeit des Auftretens
archéologischer Bodenfunde. Auf das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz, NDSchG, §
6 ,Erhaltungspflicht®, 8 13 ,Erdarbeiten” und 8§ 14 ,Bodenfunde” wird besonders hingewiesen.
Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht. Sie sind bei Zutage treten durch Baumal3nahmen
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde, Landkreis Heidekreis anzuzeigen.
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M.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG sollte eine
Baufeldfreiraumung im Zeitraum vom 01.10. bis 28. / 29. 02. (aul3erhalb der Vogelbrutzeit)
erfolgen.

V.
Die im Rahmen der Bauleitplanung angesprochenen Normen und Regelwerke, insbesondere
die DIN 45691, liegen im Planungsamt der Gemeinde Lindwedel zur Einsicht bereit.

V.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il a des Wasserwerks ,Fuhrberger Feld®, siehe

Schutzgebietsverordnung vom 01.02.1996. Die Verordnung ist zu beachten, unter anderem:

= Gemal Punkt 1.2 der Anlage 2 der WSG-VO ist die direkte Einleitung von anfallendem
Dachflachenwasser genehmigungspflichtig.

=  Gemal Nr. 30 der Anlage 2 sind Anlagen zur Lagerung von Abféllen verboten.

= Gemal Nr. 33 der Anlage 2 sind Anlagen zur Behandlung oder Lagerung von Schrott
oder Autowracks genehmigungspflichtig, ebenso Kompostierungspléatze nach Nr. 32.

= Nach Nr. 34 der Anlage 2 ist die Ausweisung von Baugebieten von der Unteren
Wasserbehdrde, Landkreis Heidekreis, zu genehmigen.

= Ebenfalls unter Genehmigungsvorbehalt steht die Errichtung von Geb&uden zur
Wohnnutzung und zur gewerblichen Nutzung, Nr. 35 und 36.

= In den Punkten 37.1 und 37.2 der Anlage 2 ist die technische Ausfiihrung von fir
Motorfahrzeuge zugelassenen Wegen und Platzen geregelt.

= Gemal Punkt 53 und 54 sind Bohrungen / Erdwarmenutzungen genehmigungspflichtig.



